
 Jeżeli jesteś właścicielem, zarządcą obiektu budowlanego to masz obowiązki wynikające z ustawy Prawo budowlane (art. 61) - dotyczy to również budynku mieszkalnego jednorodzinnego. 
Jesteś obowiązany: utrzymywać i użytkować obiekt zgodnie z zasadami, o których mowa w art. 5 ust. 2 Prawo budowlane; zapewnić, dochowując należytej staranności, bezpieczne użytkowanie obiektu w razie wystąpienia czynników zewnętrznych

oddziałujących na obiekt, związanych z działaniem człowieka lub sił natury, takich jak: wyładowania atmosferyczne, wstrząsy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach
i zbiornikach wodnych, pożary lub powodzie, w wyniku których następuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezpośrednie zagrożenie takim uszkodzeniem, mogące spowodować zagrożenie życia lub zdrowia ludzi, bezpieczeństwa mienia lub środowiska. 

OBOWIĄZKI 
WŁAŚCICIELI

 budynków mieszkalnych

KONTROLA
 RAZ 

NA ROK 

PRZEWODY KOMINOWE (DYMOWE, SPALINOWE  I WENTYLACYJNE) 
UWAGA! TYLKO FORMA ELEKTRONICZNA POPRZEZ PLATFORMĘ ZONE - 
WWW. ZONE.GUNB.GOV.PL PRZEGLAD-KOMINOWY . 
KONTROLE PRZEPROWADZAJĄ: KOMINIARZ Z UPRAWNIENIAMI MISTRZA
KOMINIARSKIEGO - DOSTĘPNE UPRAWNIENIA DO KONTROLI
PRZEWODÓW KOMINOWYCH (DYMOWYCH, SPALINOWYCH
I WENTYLACYJNYCH) (ART. 62 UST. 1 PKT 1 LIT. C USTAWY PRAWO
BUDOWLANE) ORAZ CZYNNOŚCI W ZAKRESIE USUWANIA
ZANIECZYSZCZENIA Z PRZEWODÓW DYMOWYCH I SPALINOWYCH 
(§ 34 ROZPORZĄDZENIA W SPRAWIE OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ
BUDYNKÓW, INNYCH OBIEKTÓW BUDOWLANYCH I TERENÓW);
CZELADNIK KOMINIARSKI - DOSTĘPNE UPRAWNIENIA DO CZYNNOŚCI 
W ZAKRESIE USUWANIA ZANIECZYSZCZENIA Z PRZEWODÓW
DYMOWYCH I SPALINOWYCH (§ 34 ROZPORZĄDZENIA  W SPRAWIE
OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ BUDYNKÓW, INNYCH OBIEKTÓW
BUDOWLANYCH I TERENÓW); OSOBA POSIADAJĄCA UPRAWNIENIA
BUDOWLANE ODPOWIEDNIEJ SPECJALNOŚCI - DOSTĘPNE
UPRAWNIENIA DO KONTROLI PRZEWODÓW KOMINOWYCH
(DYMOWYCH, SPALINOWYCH I WENTYLACYJNYCH). 
USUWANIE ZANIECZYSZCZEŃ Z PRZEWODÓW DYMOWYCH
I SPALINOWYCH W OBIEKTACH LUB ICH CZĘŚCIACH, W KTÓRYCH
ODBYWA SIĘ PROCES SPALANIA PALIWA STAŁEGO, CIEKŁEGO LUB
GAZOWEGO, USUWA SIĘ ZANIECZYSZCZENIA Z PRZEWODÓW
DYMOWYCH I SPALINOWYCH W OKRESACH ICH UŻYTKOWANIA:  
OD PALENISK OPALANYCH PALIWEM STAŁYM  - CO NAJMNIEJ RAZ 
NA 3 MIESIĄCE; OD PALENISK OPALANYCH PALIWEM PŁYNNYM
 I GAZOWYM NIEWYMIENIONYCH  - CO NAJMNIEJ RAZ NA 6 MIESIĘCY. 
CZYNNOŚCI PRZY USUWANIU ZANIECZYSZCZEŃ Z PRZEWODÓW
DYMOWYCH, SPALINOWYCH I WENTYLACYJNYCH BUDYNKÓW
MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH ORAZ OBIEKTÓW BUDOWLANYCH
BUDOWNICTWA ZAGRODOWEGO I LETNISKOWEGO NIE MUSZĄ
WYKONYWAĆ OSOBY POSIADAJĄCE KWALIFIKACJE KOMINIARSKIE 
(§ 34 ROZPORZĄDZENIA W SPRAWIE OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ
BUDYNKÓW, INNYCH OBIEKTÓW BUDOWLANYCH I TERENÓW).

INSTALACJE GAZOWE 
KONTROLĘ PRZEPROWADZAJĄ OSOBY
POSIADAJĄCE UPRAWNIENIA BUDOWLANE
W ODPOWIEDNIEJ SPECJALNOŚCI LUB MOGĄ
PRZEPROWADZAĆ OSOBY POSIADAJĄCE
KWALIFIKACJE WYMAGANE PRZY
WYKONYWANIU DOZORU NAD
EKSPLOATACJĄ URZĄDZEŃ, INSTALACJI ORAZ
SIECI ENERGETYCZNYCH I GAZOWYCH.

INSTALACJE I URZĄDZENIA SŁUŻĄCE OCHRONIE
ŚRODOWISKA (INSTALACJE I URZĄDZENIA, KTÓRE
PRZECIWDZIAŁAJĄ NEGATYWNEMU ODDZIAŁYWANIU
OBIEKTU NA STAN ŚRODOWISKA ORAZ NA ŻYCIE LUB
ZDROWIE LUDZI, W SZCZEGÓLNOŚCI W ZAKRESIE
WPROWADZANIA GAZÓW LUB PYŁÓW DO POWIETRZA,
WPROWADZANIA ŚCIEKÓW DO WÓD LUB DO ZIEMI,
POWODOWANIA HAŁASU, WYTWARZANIA PÓL
ELEKTROMAGNETYCZNYCH. 

TAKIMI URZĄDZENIAMI SĄ NP. URZĄDZENIA SANITARNE
SŁUŻĄCE OCZYSZCZANIU LUB GROMADZENIU ŚCIEKÓW
(TZW. ZBIORNIKI BEZODPŁYWOWE NA NIECZYSTOŚCI
CIEKŁE), A TAKŻE SŁUŻĄCE DO CZASOWEGO GROMADZENIA
ODPADÓW STAŁYCH, URZĄDZENIA FILTRUJĄCE CZY
WYGŁUSZAJĄCE). PRZEPROWADZAJĄ OSOBY POSIADAJĄCE
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
W ODPOWIEDNIEJ SPECJALNOŚCI.

KONTROLA
 RAZ 

NA 5 LAT

SYSTEMU OGRZEWANIA LUB SYSTEMU KLIMATYZACJI
OKRESOWA KONTROLA SYSTEMU OGRZEWANIA LUB SYSTEMU KLIMATYZACJI WYNIKAJĄCA 
Z ART.  23 USTAWY O CHARAKTERYSTYCE ENERGETYCZNEJ BUDYNKÓW.  
WŁAŚCICIEL LUB ZARZĄDCA BUDYNKU PODDAJE BUDYNKI W CZASIE ICH UŻYTKOWANIA OKRESOWEJ
KONTROLI W ZAKRESIE SYSTEMU OGRZEWANIA LUB SYSTEMU KLIMATYZACJI, POLEGAJĄCEJ NA:
 - SPRAWDZENIU STANU TECHNICZNEGO SYSTEMU OGRZEWANIA, Z UWZGLĘDNIENIEM
EFEKTYWNOŚCI ENERGETYCZNEJ ŹRÓDEŁ CIEPŁA ORAZ DOSTOSOWANIA ICH MOCY DO POTRZEB
UŻYTKOWYCH: CO NAJMNIEJ RAZ NA 5 LAT - DLA KOTŁÓW O NOMINALNEJ MOCY CIEPLNEJ OD 20 KW
DO 100 KW;
  - OCENIE EFEKTYWNOŚCI ENERGETYCZNEJ, CO NAJMNIEJ RAZ NA 5 LAT: DOSTĘPNYCH CZĘŚCI
SYSTEMU KLIMATYZACJI O NOMINALNEJ MOCY CHŁODNICZEJ WIĘKSZEJ NIŻ 12 KW, (WYŁĄCZENIA, 
O KTÓRYCH MOWA W ART. 23 UST. 3, 5 I 6 USTAWY O CHARAKTERYSTYCE ENERGETYCZNEJ
BUDYNKÓW).

KONTROLI SYSTEMU OGRZEWANIA I SYSTEMU KLIMATYZACJI W BUDYNKU DOKONUJE OSOBA
WPISANA DO WYKAZU „CENTRALNEGO REJESTRU CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNEJ BUDYNKÓW”
(OSOBY POSIADAJĄCE UPRAWNIENIA BUDOWLANE W SPECJALNOŚCI INSTALACYJNEJ LUB
KWALIFIKACJE WYMAGANE PRZY WYKONYWANIU DOZORU NAD EKSPLOATACJĄ URZĄDZEŃ
WYTWARZAJĄCYCH, PRZETWARZAJĄCYCH, PRZESYŁAJĄCYCH I ZUŻYWAJĄCYCH CIEPŁO ORAZ
INNYCH URZĄDZEŃ ENERGETYCZNYCH).

STANU TECHNICZNEGO I PRZYDATNOŚCI DO UŻYTKOWANIA OBIEKTU
BUDOWLANEGO, ESTETYKI OBIEKTU BUDOWLANEGO ORAZ JEGO
OTOCZENIA - KONTROLE PRZEPROWADZAJĄ OSOBY POSIADAJĄCE
UPRAWNIENIA BUDOWLANE W ODPOWIEDNIEJ SPECJALNOŚCI.

BADANIE INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ I PIORUNOCHRONNEJ W ZAKRESIE
STANU SPRAWNOŚCI POŁĄCZEŃ, OSPRZĘTU, ZABEZPIECZEŃ I ŚRODKÓW
OCHRONY OD PORAŻEŃ, OPORNOŚCI IZOLACJI PRZEWODÓW ORAZ UZIEMIEŃ
INSTALACJI I APARATÓW. (ART.  62 UST. 1 PKT 2 USTAWY PRAWO BUDOWLANE) .
KONTROLE OBOWIĄZUJĄ RÓWNIEŻ INSTALACJĘ FOTOWOLTAICZNĄ. 
KONTROLE STANU TECHNICZNEGO INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH,
PIORUNOCHRONNYCH PRZEPROWADZAJĄ OSOBY POSIADAJĄCE UPRAWNIENIA
BUDOWLANE W ODPOWIEDNIEJ SPECJALNOŚCI LUB OSOBY POSIADAJĄCE
KWALIFIKACJE WYMAGANE PRZY WYKONYWANIU DOZORU NAD
EKSPLOATACJĄ URZĄDZEŃ, INSTALACJI ORAZ SIECI ENERGETYCZNYCH
I GAZOWYCH, O KTÓRYCH MOWA W § 4, 5 ROZPORZĄDZENIA W SPRAWIE
SZCZEGÓŁOWYCH ZASAD STWIERDZANIA POSIADANIA KWALIFIKACJI PRZEZ
OSOBY ZAJMUJĄCE SIĘ EKSPLOATACJĄ URZĄDZEŃ, INSTALACJI I SIECI. 

KONTROLA W PRZYPADKU WYSTĄPIENIA CZYNNIKÓW ZEWNĘTRZNYCH
ODDZIAŁYWUJĄCYCH NA OBIEKT (KONTROLA BEZPIECZNEGO UŻYTKOWANIA
OBIEKTU)
OBIEKTY BUDOWLANE POWINNY BYĆ W CZASIE ICH UŻYTKOWANIA PODDAWANE
PRZEZ WŁAŚCICIELA LUB ZARZĄDCĘ KONTROLI BEZPIECZNEGO UŻYTKOWANIA
OBIEKTU KAŻDORAZOWO W PRZYPADKU WYSTĄPIENIA OKOLICZNOŚCI,
O KTÓRYCH MOWA W ART. 61 PKT 2 PB; W PRZYPADKU ZGŁOSZENIA PRZEZ OSOBY
ZAMIESZKUJĄCE LOKAL MIESZKALNY O DOKONANIU NIEUZASADNIONYCH
WZGLĘDAMI TECHNICZNYMI LUB UŻYTKOWYMI INGERENCJI LUB NARUSZEŃ,
POWODUJĄCYCH, ŻE NIE SĄ SPEŁNIONE WARUNKI OKREŚLONE W ART.  5 UST. 2.
(PKT. 4-4A  ART.  62 UST. 1 PRAWO BUDOWLANE).

KONTROLE

KONTROLA W RAZIE STWIERDZENIA NIEODPOWIEDNIEGO STANU TECHNICZNEGO 
W RAZIE STWIERDZENIA NIEODPOWIEDNIEGO STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB
JEGO CZĘŚCI, MOGĄCEGO SPOWODOWAĆ ZAGROŻENIE ŻYCIA LUB ZDROWIA LUDZI,
BEZPIECZEŃSTWA MIENIA BĄDŹ ŚRODOWISKA – ORGAN NADZORU BUDOWLANEGO NAKAZUJE
PRZEPROWADZENIE KONTROLI, O KTÓREJ MOWA W  ART. 62 UST. 1. MOŻE TAKŻE ŻĄDAĆ
PRZEDSTAWIENIA EKSPERTYZY STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU LUB JEGO CZĘŚCI. ZGODNIE Z ART.  
72A USTAWY PRAWO BUDOWLANE POSTĘPOWANIE WSZCZYNANE JEST Z URZĘDU 
(PKT. 3 ART.  62 UST. 1 PRAWO BUDOWLANE).

NIESPEŁNIENIE OBOWIĄZKU WYKONYWANIA KONTROLI OKRESOWYCH WYNIKAJĄCYCH Z USTAWY PRAWO BUDOWLANE Z ART.62 UST. 1-4A; ART. 63 UST. 1 LUB ART. 64 UST. 1 I 3, ART. 70 UST. 2
(ART.93 PKT. 9A) , PODLEGA GRZYWNIE ORAZ ZGODNIE Z ART. 91A, MÓWIĄCYM, IŻ KTO NIE SPEŁNIA, OKREŚLONEGO W ART. 61 OBOWIĄZKU UTRZYMANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO
W NALEŻYTYM STANIE TECHNICZNYM, UŻYTKUJE OBIEKT W SPOSÓB NIEZGODNY Z PRZEPISAMI LUB NIE ZAPEWNIA BEZPIECZEŃSTWA UŻYTKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO, 
PODLEGA GRZYWNIE NIE MNIEJSZEJ NIŻ 100 STAWEK DZIENNYCH, KARZE OGRANICZENIA WOLNOŚCI ALBO POZBAWIENIA WOLNOŚCI DO ROKU. 

KTO NIE WYKONUJE OBOWIĄZKU, O KTÓRYM MOWA W ART. 23 USTAWY O CHARAKTERYSTYCE ENERGETYCZNEJ BUDYNKÓW OKRESOWYCH KONTROLI BUDYNKÓW W CZASIE ICH
UŻYTKOWANIA W ZAKRESIE SYSTEMU OGRZEWANIA LUB KLIMATYZACJI PODLEGA KARZE GRZYWNY.

DODATKOWO BRAK AKTUALNYCH PRZEGLĄDÓW MOŻE BYĆ POWODEM ODMOWY WYPŁATY ODSZKODOWANIA PRZEZ UBEZPIECZYCIELA W PRZYPADKU POWSTANIA SZKODY.

KARY

INFORMACJE

UWAGA: RAZ W ROKU – OZNACZA, ŻE MIĘDZY DATĄ KONTROLI W DANYM ROKU, A DATĄ KONTROLI W ROKU POPRZEDNIM NIE MUSI UPŁYNĄĆ RÓWNO 365 DNI (1 ROK).

JAKO WŁAŚCICIEL BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO NIE MASZ OBOWIĄZKU PROWADZENIA KSIĄŻKI OBIEKTU BUDOWLANEGO, ALE MASZ  OBOWIĄZEK PRZECHOWYWAĆ
PRZEZ OKRES ISTNIENIA OBIEKTU DOKUMENTY, O KTÓRYCH MOWA W ART. 60 USTAWY PRAWO BUDOWLANE ORAZ OPRACOWANIA PROJEKTOWE I DOKUMENTY TECHNICZNE ROBÓT
BUDOWLANYCH WYKONYWANYCH W OBIEKCIE W TOKU JEGO UŻYTKOWANIA. DOKUMENTACJA UŻYTKOWANIA BUDYNKU POWINNA BYĆ SYSTEMATYCZNIE GROMADZONA
I PRZECHOWYWANA PRZEZ OKRES ISTNIENIA BUDYNKU. (ART. 63 USTAWY PRAWO BUDOWLANE, § 9 ROZPORZĄDZENIE MINISTRA SPRAW WEWNĘTRZNYCH I ADMINISTRACJI Z DNIA 
16 SIERPNIA 1999 R. W SPRAWIE WARUNKÓW TECHNICZNYCH UŻYTKOWANIA BUDYNKÓW MIESZKALNYCH). 

Z KONTROLI, O KTÓRYCH MOWA W ART. 62 UST. 1 PRAWO BUDOWLANE, OSOBA PRZEPROWADZAJĄCA KONTROLĘ SPORZĄDZA PROTOKÓŁ. JEGO ZAWARTOŚĆ OKREŚLA ART.62A USTAWY
PRAWO BUDOWLANE.  W PRZYPADKU KONTROLI SYSTEMU OGRZEWANIA LUB SYSTEMU KLIMATYZACJI TREŚĆ PROTOKOŁU OKREŚLA ART.29 USTAWY CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA
BUDYNKÓW ORAZ ROZPORZĄDZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY I ROZWOJU W SPRAWIE WZORÓW PROTOKOŁÓW Z KONTROLI SYSTEMU OGRZEWANIA LUB SYSTEMU KLIMATYZACJI

WIĘCEJ INFORMACJI NA STRONIE O KONTROLACH NA STRONIE GUNB -  WWW.GUNB.GOV.PL/STRONA/KONTROLE-STANU-TECHNICZNEGO-OBIEKTOW

LINKI: 
WWW.GUNB.GOV.PL
WWW.ZONE.GUNB.GOV.PL
USTAWA PRAWO BUDOWLANE - HTTPS://ISAP.SEJM.GOV.PL/ISAP.NSF/DOCDETAILS.XSP?ID=WDU20230000682 
USTAWA O CHARAKTERYSTYCE ENERGETYCZNEJ BUDYNKÓW - HTTPS://ISAP.SEJM.GOV.PL/ISAP.NSF/DOCDETAILS.XSP?ID=WDU20240000101 MAŁGORZATA GRZEWKA

 jednorodzinnych

https://zone.gunb.gov.pl/pl/przeglad-kominowy
https://zone.gunb.gov.pl/pl/przeglad-kominowy

